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C Préambule

PORTEE REGLEMENTAIRE DES ORIENTATIONS DOAMENAGEMENT

l. RAPPELS LEGISLATIFS (CODE DE LGJRBANISME EN
VIGUEUR EN MAI 2011).

ArticleL123-1 du Code de | 6Urbani sme
Les plans | ocaux peudentcdmpartiersdaseorigntatjonse
d 6 am®n a g etnde programmation relatives a des quartiers ou a
des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projet
déoAm®nagement et de D®ws,@iéwpleeantenstet
op®rations déam®nagement ~ mettre

Article L123-1-4 du Code de | 6Ur bani s me
Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et
de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur 'aménagement,

I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
linsalubrité, permettre le renouvellement wurbain et assurer le
développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants.

Dur
en

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les
principes d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en
hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et
a améliorer l'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en
assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune
une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L.
302-1 & L. 302-4 du code de la construction et de I'habitation.

3 BN cg qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent
korganisagion des transports de personnes et de marchandises, de la
circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles
28 & 28-4 de la loi n° 82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des
transports intérieurs.

ArticleL 123-5 du Code de | 6Ur bani
Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 i art 44

s me

« Le reglement et ses documents graphiques sont opposables a toute
personne publique ou privée pour [I'exécution de tous travaux,
constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour
la création de lotissements et l'ouverture des installations classées
appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles
existent, avec les orientations d'aménagement mentionnées au troisieme
alinéa de l'article L.123-1 et avec leurs documents graphiques. »

Article L 121-1

du Code de | 6Urbani s me




Il fixe les gr ands principes
| 6envi r oninrecnietnet leets coll ectivit®s,
leur Plan Local d'Urbanisme (PLU) notamment a déterminer les conditions
permettant ddass ur e respdcds®dains,| nathrelse et

dé®quilibre,

de diversit® et de respect de
d a hes principes da eespkeeter | $oftl aipliqués,t isché@maitsés
cartographiés dans les pages suivantes
entre | es

et

agricoles. Ce présent cahier des orientations spécifigues d 8 a m®nage ment pr ®s e
donc la réflexion préalable et les choix arrétés dans le cadre du Plan Local
A Le Plan Local déUrbani sme de | Ta Hdibanisme (BLY) ent mRijt|i airee ,d 0 @ M® tearg sradgiges des se
phasant | 6ouverture ~ | 6urbani|satde@aeompunededamorySainttigie) , veill e -
maitriser le développement urbain et a garantir un équilibre
entre la croissance démographique, les besoins a satisfaire et
| a capacit® doéaccuei l des ® q u i Pous ehaguetsecteur eskspégifiéa nt s et
programmes.
A Un rappel des enjeux du diagnostic (analyse des principaux
. OPPOSABILITE DU PRESENT DOCUMENT _ parameétres entrant en jeu dans le processus de décision),
A .Les principes forts dbeaém@eexeglesment de
L squdédun terrain est concern® par une_och®ﬁ§t'8n§Paa§?ge@%am®nagement, _ _
d principes doéoam®nagement sont resplechtder synt graphique des pprncipe
retenus.
Des secteurs stratégiqu e s et déenvergure m®ritent que |l es dispositions
réglementaires du Plan Local d'Urbanisme (PLU) (zonage et réglement)
soient complétées par desor i ent ati ons sp®ci fiques dldlamaErEa@REMARNONS ENOWASIERE DAHABITAT
choi x rel vent déunher raaniarl ye¢ diboa peocessus de
concertation avec les différents partenaires associés au projet Les principes ®nonc®s en mati re de | C
d6é®l aboration du Plan Local d' Ur bani s onentajoRsldéfipies dans le cadre du PADD.
A Les orientati ons etdlé@og@mmaaiennoatrun
caract re opposable que | darti|cl eDeplusgusecteirgglAlbmet hAUbDb,gensinterditsn e s
concernées ne manque pas de rappeler.
A Les orientati ons etdé progBammatienmasent E toute opération qui ne comporte pas de logements collectifs
a orienter le développement des zones ouvertes a la et/ou individuels groupés dans les zones de plus de 2 ha
construction. Les principes dpam®nagement et déinsertion
doivent étre respectés méme si des adaptations mineures De plus, en secteurs 1AUba et 1AUbb, v
sont possibles dans le cadre de la traduction opérationnelle opératons doensembles sont admises ~ |l a con
du projet. concernent un terrain doéun@O0 m2upesr ficie
A Les orientations al 6de m@ogaammatienn |t surfaces inférieures peuvent exceptionnellement étre admises sur
tiennent également compte des abords des zones de projet justification fournie par | e demandeur,
pour lesquelles elles définissent les principes & respecter. ' urbanisation doun reliquat de zone.




Dans tous | es <cas, l es op®rations projet®es devront sdéint ®gr er dans un
schéma de cohérence de la zone.

IV DESSERTE ELCTRIQUE

Afin de r®pondre 7 | 6objectif d®f i ni dans | e Projet déAm®nagement et de
Développement Durables de limitation des impacts du projet dur

| 6environnement et |l es ressources naturell es, un sch®ma directeur du
r®seau de distribution publiqgue doé®l ectricit® comprenant des pr®conisations

pour une meilleure maitrise des travaux de desserte a été annexé au
dossier de PLU.

Ce document permettra notamment de sensibiliser les porteurs de projet

guant aux r®flexions pr®alables ~ tenir en mati re ddébam®nagement pour
une desserte électrique optimisée (réduction des codts, limitation de la

longueur des réseaux, limitation des impacts sur la voirie, limitation des

i mpacts environnementauxé).




ANALYSE DU SITE : LA COUTARDIERE

Surface totale
de la zone

17 800 m?

Accessibilité 1

Le site est délimité par la rue de St Martin au Nord (12 m de largeur), larue de la Girardiere™ | Gl&m tle largeur) et par un chemin de
dessertede quel ques const7rmudetaigeur).s ~° | 6 OQuest (
Un chemin de grande randonnée (GR 364 reliant notamment Bourgenay aux marais de la Guittiere traverse la village de la Girardiére.

desserte
Situ®e entre |l a Coutardi re et |l a Girardi re, denhteczemnueseviaanitfc
urbain en extension Ouest du bourg de Talmont. La réalisationdelaZ AC des Mi n®es, au Sud Est de | g
sitedans | 6envel oppe durbtuggidnTaliment i st ant e
Occupation T On décele ainsi une organisation traditionnelle au Sud et au Nord de la zone, avec des densités relativement importantes, un bati regroupé
Morphologie autour doune petite polpa®reatmaoinss ®igdahl acbmetinditE dpel ses didfOluest de | a zon
urbaine implantées sur des parcelles de 1 000 a 2 000 m2,

Seules 3 parcelles constituent cette zone.

Léendemlhde | a zonecukisget auj our doéhui

Proximité des
équipements
et services

La zone est située a moins de 500 m du complexe sportfdes Ri bandeaux. La mise en place de ¢

des Minées permettrait en outre de réduire cette distance.
Par ailleurs, le centre commercial Super U est lui situé a environ 600 m de la zone de projet.
Ces distances demeurent tout a fait acceptables pour une liaison douce reliant la zone a ces équipements et commerces.

Desserte par

Le site bénéficiedel a proxi mit® des r®seaux .dbdbassainissement

les réseaux :
EPi AEPT EU
. Cette zone est surplombée par une ligne haute tension.
Réseau o A . : - . . . . .
électrique La viabilisation de c_ette Zzone peut se faire a partir de la ligne aerienne basse tens[on existant chemin de la Girardiere.
Cette ligne basse tension est issue du poste « Le Bois Robert », cabine basse de 250 kVA.
Rappels
réglementaires Zonage NBa au POS
I Servitudes
Biodiversité i _ _ Les trois parcelles constituant la zone _sont_bordées de haies bpc,agéres de q_ualité. _
Paysage - Le site se situe en rebord de plateau (pente vers le Sud Est, en-dlrectlon de la ZAC des Minées et des Ribandeaux), et peut donc impacter
Patrimoine . wsuellemer}t.
Une mare est également recensée au Sud Est de la zone.




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LA COUTARDIERE

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de compaosition urbaine

A Desserte

0 Acceés principal au Nord de la zone, sous
réserve du respect des bonnes conditions
de s®curit® (possi ki
| 6Est de |l a zone).

A Seécurisation des acces

oL6am®nagement des cad
en préalable ou simultanément a
| Bur bani sation de | a

A Desserte interne

o Sur la voie de desserte principale, se

brancheront deux voies de desserte
secondaire, en impasse débouchant sur
des placettes traittes de maniére
qualitative.

oLes voies feront I ¢
paysager (mobilier u

A Mobilité douce

0 Un principe de liaison douce a travers la
zone est a prévoir a la fois afin de
rejoindre la zone do®qui p ¢
des Ribandeaux, mais également en vue
de créer une continuité entre le GR et le
bourg.

A Patrimoine végétal

o Deux haies intéressantes sont recensées
au Sud du site et seront a préserver lors de
| am®nagement de | a

0 Maintien ou remplacement des plantations
existantes. Il est préconisé de prévoir la

plantation de haies
locales.

o La préservation des haies bocagéres
nbemp®°che pas I e p

lorsque celles-c i sbav rent
dans | e ménagerent reteBua

0 Les haies les plus intéressantes devront
étre incluses dans les espaces communs
du futur projet.

A Trame bleue et potentiel de gestion
du pluvial

o Pour la gestion des eaux pluviales, les
noues paysageres ou vegétalisées seront
privilégiées.

A Lisibilité du paysage
0 Un principe de création de frange boisée a

| 6 Est de I a zone p
intégration paysageére du projet.

A Mixité des fonctions

La principale affectation des constructions concernera
|l 6habitat.

A Couture urbaine

I est recommandé de prendre en compte les
caract®ristiques déi mpl an
anciennes fermes voisines dans la définition du parti
architectural des constructions qui seront édifiées.

Les constructions pavillonnaires sont également
permises dans la zone, en lien avec le positionnement
de ce secteur et sa vocation quasi-exclusivement
résidentielle.

Zonage 1AUba

25% minimum de logements sociaux, Yy compris
di spositifs ddaccession
sbdbapplique tout es | esdefah
zone.

A Orientation climatique des constructions

Les faitages seront globalement orientés Est Ouest de
maniére a permettre un ensoleillement optimal.

A Densité minimale a atteindre

20 logements / hectare (35 logements minimum) /
densité minimale & at t ei ndr e pour
tranches r ®alis®es l 6i nt




La Coutardiere

Principe d’accés a la zone
Principe de liaison douce
Haie bocagére a préserver

Frange paysagére a
composer

Source : BD Ortho IGN







ANALYSE DU SITE : RUE DE L6 BBAYE

Surface totale 49 000 m? + 32 800 m? = 81 800 m?
de la zone
Accessibilité i La partie Sud est desservieparlaRu e de le@RDAIDE(Z0 m de largeur)
desserte La Partie Nord est desservieparlar ue de | ®BI®awSedetlarueduGuéRobert( RD 21) (12 m de | 3

Ce secteur, divisé en deux unités, se situe pour partie en extension du secteur patrimonial de la Ville Hauteet pour parti €
de |l a rue dare dodmtbibrayiet ® déun tissu plus diffus
La partie Nord de ce secteur est ainsi comprise entre des lotissements peu denses et un tissu présentant des formes baties plus urbaines

Occupation 1 (alignement, poprdoepstountihoés situ®es ~ proximit®
Morphologie La partie Sud se situe davantage en e xvaHomsiiu®en areiére do sentrec@prerci@e d
urbaine La partie Nord de la zone est composée de 2 parcelles et la partie Sud de 4 parcelles et deux fonds de jardin.
Ce secteur e partiellemgntocultivéd.6 h u i
I est 7 noter |l a proximit® dbébune exploitation agricolalen ™ |6

Proximité des Les secteurs sit u®sddéalement siteés endvAebdb la premosianés modes de déplacements doux. Ceux-ci sont
sauipements situésaseulement500 m du cTur du bourg de Tal mont .
qutp Par ailleurs, accessibilité aisée au centre commercial via la rue des Fontenelles permettant de franchir le ruisseau.

et services
Il?aisrséesr(tai\f;f _ Lesiteb{:néficiedel a pr oxiA_m_i t(ri) d_es r_®se_aux .qq_a_ssai nNi ssement
EPi AEP i EU Exi stence doéoun prda] ¢t®sdckaaissa@mswrsdamMarie Louise dont bénéficie la zone.
La rue de | 6Abbaye est al i BeFRdy® &ergsaau aérien existasttest desbonne qualitédT&@Q). ¢
Réseau Léouverture 7 | 6urbani sateildn mpd alna ag d rotni e 6@wne PtquspoE@ cdmedaddr leapostefexistam g
électrique . «route de Ste Foy » . . .
Léouverture | Burbani saltdoiomplde&nt at ipamtd@&uikspoa®eedasitrr
Absence de servitude électrique.
Rappels
réglementaires Zonage 1 NAr au POS
i Servitudes
Boisement de taille importante au Sud de la partie est.
Biodiversité i Partie_ Ouest : écoulements en direction du Suq. .
ParteEst:®c oul ements en direction de | 6Est
Paysage - L . N . S s
Patrimoine o i a partie Ouest est soumise a une importante senS|b|I|_te paysagere. S
Proximité du chateau de Talmont, ¢l ass® monument historique, avec possibilit® (

Secteurquimarquel 6 entr ®e de v i(VidlaeD109NepuisdSte Bayk: ;tégration paysagere des constructions a rechercher.




PRINCIPES DO MENAGEMENT : RUE DE LO BBAYE

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de compaosition urbaine

A Desserte

o Patrie Est: 2 acc s (rue de
Gué Robert). Ces deux accés permettent de
réaliser un bouclage.

o Partie Ouest : un seul accés est possible rue de
| 6Abbaye.

A Sécurisation des acces

oL6am®nagement des
pr ®al able ou si mul
la zone.

carr
tan®

A Desserte interne

o Partie Est: bouclage entre les deux acces.
Traitement qualitatif
Nord de la zone. Les voiries de desserte
secondaires sont orientées Est / Ouest.

o Partie Ouest: Deux impasses a traiter en
impasse de maniére qualitative.

olLesvoies f eront |l 6obj et d
(mobilier urbain, pl ant

A Mobilité douce
Des principes de liaisons douces sont a prévoir &

la fois pour relier les deux parties du secteur mais
également le long du vallon afin de rejoindre le

centre-vilede Tal mont (commer

A Patrimoine végétal

0 Boisement intéressant au Sud de la partie
Est: un principe de traitement paysager
de cette frange est a prévoir. Des haies
remarquables sont également recenseées :
elles seront préservées autant que faire
ce peut.

oLes i ai
trame bocagere.

o La préservation des haies bocageres

sons douces

nbemp°che pas I e p
lorsque celles-c i sbav rent
dans |l e parti dbéam®n

A Trame bleue et potentiel de gestion

du pluvial
o Partie Est : pent e :Maegession tud
pluvi al se fera dong

o Partie Ouest: pente vers le Sud et le
ruisseau : les rejets seront effectués dans
ce ruisseau.

A Lisibilité du paysage

oLdi nt®grati on
soignée

pays:

A Mixité des fonctions

La principale affectation des constructions
concernera | 6habitat

25% minimum de logements sociaux, y compris
di spositifs ddaccession
sdbapplique toutes | es
de la zone.

A Couture urbaine

La densité est augmentée autour des placettes afin
de conforter ces espaces comme lieux de
centralité.

A Orientation climatique des constructions

Les faitages seront globalement orientés Est Ouest
de maniére & permettre un ensoleillement optimal
c6té jardin.

Alignement pour les apports au Sud de la voie,
retrait pour celles au Nord.

A Densité minimale a atteindre

20 logements / hectare sur la partie Sud (95
logements environ) et 25 logements / hectare sur le
partie Nord (65 logements environ) / densité
mi ni mal e atteindre pol
ral i s®es " 1 6int®rieur




B NS & = & o
Plan Local d'Urbanisme - Tajmont Saint Hilaire / Orientations d'aménag
% N

\ .’ \ : ., W/ L’Abbaye

Principe d’accés a la zone
Principe de desserte interne
Principe de liaison douce
Haie bocagére a préserver

Boisement a intégrer a la
composition d’ensemble

Localisation préférentielle
de bassins de rétention des
eaux pluviales

Principe de valorisation des
apports solaires :
alignement pour les
parcelles au Sud de la voie,
retrait pour celles au Nord

100m

L ———)

Source : BD Ortho IGN







ANALYSE DU SITE : LES FORGES

Surface totale

12 500 mz2
de la zone
Appescliliis ] Desserte via la rue du Rosais (10 m de largeur)
desserte
Occupation 1 . ddub d | | | s y . hes d
Morphologie Ce secteur se snug au Nord du bourg de T_a mont, entre les Forges et la M_ormlere. I_Dans un conte>A<te rural, les (_:onstructl_ons proches de ce
urbaine secteur se caractérisent par la grande taille des parcelles et donc leur faible empriseausol(l 6 or gani sat i ayantdispaul.i t

Proximité des
équipements
et services

Cette zone est située a une distance moyenne par rapport au centre ville de Talmont (800 métres environ) et se trouve dans un tissu rural,
les liaisons douces vers les commerces / services / équipements semblent donc difficilement réalisables.

Desserte par
les réseaux :

Le site bénéficiedel a proxi mit® des r®seaux .dbdbassaini ssement

Patrimoine

EPi AEPi EU Exi stence dbéun prdaj ¢t®sc@max td@meisdMarié logise dont bénéficie la zone.
. La viabilisation de cette zonene pourra se faire partir du r®seau a®rien exi st g
Réseau . . . . . )
électrique départ dgpms le poste de transformation emstaqt r:zst donc necessaire. _
Le transformateur existant est de type rural (160 KVA) et doit &tre modifié par un poste urbain.
Absence de servitudes électrigues.
ré Izampe?nilasires Zonage NBb
=9 : Proximité de lacarriere( nui sances. s@Gerpeadahnt , | 6acc’” s | acic.arlkrdi mpacte 4 ati
I Servitudes
Biodiversité i o . . . . . L .
Paysage - Ce secteur est situé entre les vallons du ruisseau du Bois Jaulin et du ruisseau des Rosais, tous deux orientés Nord Sud. Le secteur est ainsi

situé sur une ligne de créte.




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LES FORGES

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de composition urbaine

A Desserte

o Acceés rue du Rosais

A Sécurisation des acces

oL6am®nagement d eaa
exigé en préalable ou simultanément a
| Bur bani sation de

A Desserte interne

0 Une voirie orientée Est Ouest en
impasse avec traitement de la placette
de maniére qualitative.

A Mobilité douce

Absence de liaisons douces en lien avec
le contexte rural de la zone et la distance
importante des  principaux  plles
dé®qui pements / com

A Patrimoine végétal

o Partie Sud : haies bocageéres a intégrer au
pl an déam®nagement

o La préservation des haies bocagéres

nbemp°che pas | e p
lorsque celles-c i sbav rent
dans |l e parti dbéam®n

A Mixité des fonctions

En lien avec la localisation de ce secteur, la principale
affectation des constructio

Dans le respect des dispositions de la loi littoral, et en vue
de ne pas autoriser
habitat, un secteur est
cimetiére. Seule cette affectation peut étre donnée a ce
tissu

25% minimum de logements sociaux, y compris dispositifs
ddbassieon social e. Cette di
|l es phases de | 6am®nagement

A Couture urbaine

La densité pratiquée sur ce secteur sera relativement faible
en raison du dimensionnement des réseaux électriques
notamment.

A Orientation climatique des constructions

Les faitages seront globalement orientés Est Ouest de
maniére a permettre un ensoleillement optimal coté jardin.

A Densité minimale a atteindre
20 logements / hectare (25 logements environ au minimum)
/ densité minimale a atteindre pou r |
r®al i s®es ~ |1 06int ®ri

eur de

dbéexten

r

S

6ensembl €




Les Forges

Principe d’accés a la zone

Possibilité d’accroche viaire
a vérifier

Principe de desserte interne
Haie bocageére a préserver

Principe de valorisation des
apports solaires :
alignement pour les
parcelles au Sud de la voie,
retrait pour celles au Nord

Tissu peu dense, en raison
des faibles capacités du
réseau électrique

=)

1 50‘m

Source : BD Ortho IGN







ANALYSE DU SITE : NORD SAINT HILAIRE

Surface totale 7 000 m? + 3 500 m? = 10 500 m?
de la zone
Acc(:je53|b|l|te ! Les parties Ouest et Est sont accessibles via la rue du Chai (10 m de largeur)
esserte
Ce secteur se situe au Nord du village de Saint Hilaire. Le village de St Hilaire présentant un caractére patrimonial,| 6 ent r ®e d
devra étre structurée et valorisée.
Occupation i Le tissu avoisinant est un tis_su relativementdense( c T ur d e v il lage de St Hi una 'zqneea)tisanﬁesau coftarta
M . de la zone. Les nuisances pouvant étre générées par les activités présentes sur cette zone devront étre prises en compte.
orphologie L . : R : . . ” R — y RSP
urbaine a carriere se situe aune d|stanc_e relativement fa[ble de ce secteur X ma:us_esfalt_lpar ancagtre axe, te qm_eedmtdaes
principales nuisances engendréespar ce type dobéactivit®s (transit de p
Le chateau des Granges Cathus se situe également a proximite.
La partie Estculkiwe. aujourddhui
Proximité des
équipements Le bourg de St Hilaire concentre quel ques ®q-aultyetanbienturse église (250 ngeavéam)n
et services
Desserte par
les réseaux : Le site bénéficiedel a proxi mit® des r®seaux .dbdbassaini ssement
EPi AEPIT EU
La viabilisation de cette zone pourra se faire a partir du réseau électrigue basse tension existant rue de la Guittiere
Réseau A | 6ap!l ozomb, nétessité de recréer du réseau sur la rue de la Guittiere
électrique Pas de servitudes ®l ectriques ~ | 06Est de | a
La viabilisation de cette partie pourra se faire a partir du réseau électrique souterrain existant rue des Granges.
réglzﬁwpgnilasires Partie_Ouest : zonage UBb au POS
- : Partie Est : zonage NC au POS
I Servitudes
Haies de qualité] ongeant | a rue du Chai | e long des parties Est et Ouest
Biodiversité i ville de maniére qualitative).
Paysage -
Patrimoine Vallon et ripisylve associée a proximité de la partie Ouest




PRINCIPES DO MENAGEMENT : NORD SAINT HILAIRE

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de compaosition urbaine

A Desserte
o Patrie Est : 1 acces rue du Chai
o Partie Ouest : un acces rue du Chai

A Sécurisation des acces

des
mu |

carr
tan®

oLdbam®nagement
pr ®al able ou si
la zone.

A Desserte interne

o Partie Est: axe Nord Sud avec traitement des
impasses en placettes

oLes voies

fe
(mobilier wur

r
b

D o
S5 o+

A Patrimoine végétal

o Frange paysagére a composer le
long de la rue du chai afin de
mar quer | e
ville.

A Trame bleue et potentiel de
gestion du pluvial

o Partie Ouest : gestion du pluvial vers
| 6 OQuest avec reje
du Bois Jaulin

A Lisibilité du paysage

oL6i nt®gration pay
soignée afin de marquer le caractére

déentr ®e de vi l
alignement de part et
rue du chai ou pri

par une continuité de murs bas ?)

car act

A Mixité des fonctions

La principale affectation des constructions concernera
| 6habitat.
25% minimum de

logements sociaux, y compris

di spositifs ddaccession
s@dppliqgue toutes | es pha
zone.

A Couture urbaine

Ldbam®nagement de ces zone:¢
entre |l e caract re wurbain

St Hilaire et la zone agricole située plus au Nord
(espaces tampon)

A Orientation climatique des constructions

Les faitages seront globalement orientés Est Ouest de
maniére a permettre un ensoleillement optimal c6té
jardin.

A Densité minimale a atteindre

20 a 25 logements / hectare (environ 25 logements au

minimum) / densité min i mal e atteind
des tranches r®alis®es ~° |




@lmont Saint Hilaire / Orientatior@nénagemaﬁ '
# g §

Saint-Hilaire

Principe d’accés a la zone
Principe de desserte interne

Placette a intégrer a
I'aménagement de la zone.

Haie bocagére a préserver
Localisation préférentielle

de bassins de rétention des
eaux pluviales

100m

Source : BD Ortho IGN







ANALYSE DU SITE : LE HASARD

Surface totale
de la zone

15 800 m2
Accessibilité 1 Acces possibles via la rue du Hasard au Nord Ouest (10 mdelargeur ) , | 6avenue de Lu-on au Sud (17
desserte |l 6Est (8 m caenpll arcggenemmt r ®serv=® pr®8>WU en vue ddédun ®I
Ce secteur constitue une opportunité de renouvellementurbainauc i ur des extensions pavillonnai
Occupation 1 Ce secteur se situe en entrée de ville Est, le long de la RD 949 (Route de Lugon)
Morphologie Le tissu avoisinant correspond & un tissu pavillonnaireavec des constructions dounX0m2surdesparellssq
urbaine de 800 a 1 000 m2.
Proximité des
équipements Ce secteur se situe a environ 1 km du centre bourg de Talmont.
et services
Desserte par
les réseaux : Le site bénéficiedel a proxi mi t ® des
EPi AEPi EU

r®sead&ABBassai ni ssement
Le secteur est alimenté par une ligne haute tension enterrée. Cette ligne alimente en antenne 4 postes de distribution publique : Le Chai,
Réseau Bourg St Hilaire, Gendarmerie et le Hasard.
lectrigue La dent creuse est entourée de deux postes de transformation (La Hasard et Gendarmerie)
q Absence de servitudes électriques.

Rappels
réglementaires Zonage UC au POS
I Servitudes
Biodiversité i

Paysage -
Patrimoine




PRINCIPES DOAMENAGEMENT : LE HASARD

Desserte interne Eléments existants a préserver Principes de composition urbaine
A Desserte A Patrimoine végétal A Mixité des fonctions
0 Acces rue du Paradis et rue du Hasard. 0 Zone tampon et intégration paysagere a | o La principale affectation des constructions
oPossibilit® déacc s réaliser rue du Paradis lors de la réalisation de concernera | 6habitat
| 6am®nagement de |l a zo | 6op®r ati on. 0 25% minimum de logements sociaux, Yy
compris dispositifs dij
A Sécurisation des acceés A Lisibilité du paysage di sposition sobappl!l iegdee
| 6am®nagement de |l a zo
oL6am®nagement des carr| oLbop®ration projet ®e
préalable ousi mul t an®ment " tissu urbain existant. Les formes urbaines A Couture urbaine
la zone. créées seront adaptées au contexte
pavillonnai re dans | equel |0 La densité pratiguée sur ce secteur sera
A Desserte interne mesur ®e en raison du t

| 6op®r ati on.

0 Axe Est i Ouest permettant un bouclage viaire
entre la rue du Paradis et la rue du Hasard. A Orientation climatique des

constructions

oLes voies

f on
(mobilier u

r t

bain, plant 0 Les faitages seront préférentiellement orientés
Est Ouest de maniére a permettre un
ensoleillement optimal c6té jardin.

e
r

A Densité minimale des constructions

0 20 logements / hectare (30 logements environ
au minimum) / densité minimale a atteindre
pour | 6ensembl e des
| 6i nt®rieur de | 6op®r a




Le Hasard

Principe d’accés a la zone
Principe de desserte interne

Zone tampon et intégration
paysagére a réaliser

q ) 100‘m

Source : BD Ortho IGN







ANALYSE DU SITE : LE FIEF MARTEL

Surface totale
de la zone

64 640 m2
Le site est situé le long de la RD 949,
Accessibilité i

en
desserte

entr®e de ville Est de

l 6aggl om®r at i lohe dte®
| @weloppe urbaine constituée par la nouvelle contournante Sud du bourg de Talmont.
Ldbacc s est

® g dellomgnde hatrue peola Std Harhilde (10 metres).
Un sentier de grande randonnée traverse également le Fief Martel le long de la rue de la Ste Famille.
Occupation 1 Ce secteur se caractérise par son caractéere mixte : pr ®s enc e zdngartisanalg etdeictoenstructi ons ~ usa
Morphologie (formes pavillonnaires (parcelles de 1 500 a 2 000 m?)).
urbaine Le ruisseau, le Gué Chatenay, crée une coupure naturelle entre le bourg de Talmont et le Fief Martel.
Proximité des | Ce secteur est relativement éloigné du centre bourgetsesi t ue de | 6autre ct!t® dle krh du céntuetbourg ée lodgRle
équipements la RD 949) et parait peu propice au développement de liaisons douces.
et services
Desserte par
les réseaux : Le site bénéficiedel a proxi mit® des r®seaux .dbdbassaini ssement
EPi AEPT EU
La Rue Ste Famille est alimentée au Nord par le poste « La Croix du Loup » et au Sud par le poste « Bourg St Hilaire ».
Réseau La zone existante pourraétrer accor d®e ~ partir doumasgprponrdte érxai RDam®t4 9 extendom |
électrique basse tension sur la RD 949 sera nécessairesur environ 200 m tres | in®aire en vu d
Absence de servitudes électriques.
Rappels
réglementaires Zonage NAe et NC au POS
I Servitudes
Biodiversité i Le site est bordé de haies bocagéres denses.
Paysage - Il existe un fort dénivelé le long de la rue Ste Famille.
Patrimoine

Vue sur le village de St Hilaire depuis la RD 949 A intégration paysagére a travailler




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LE FIEF MARTEL

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de compaosition urbaine

A Desserte

0 Acceés au par la rue de la Ste Famille

o0 Deux accés possibles au Sud: le long de
| 6avenue de Lu-on (RD

0 Tout acceés direct sur la RD 949 est proscrit.

A Sécurisation des acces

oL6am®nagement des
préalable ou simul t an®me nt
la zone.

carr
I 9§

A Desserte interne

oMi se en place déun bo
deux acces situés sur la RD 949. Sur cette voie
de desserte principale, se brancheront deux
voies de desserte secondaire, en impasse
débouchant sur des placettes traitées de
maniére qualitative.

oLes voies feront | 6obj
(mobilier urbain, plant
oUn boucl age viaire ent

acces au Sud devra étre réalisé.

A Patrimoine végétal

o Des haies intéressantes sont recensées sur le site
et seront pr ®server |
zone

0 Maintien ou remplacement des plantations
existantes. Il est préconisé de prévoir la plantation
de haies ou dobébarbres dbo

oLa pr®servation des hhei
pas le passage de voies lorsque celles-ci
sbav rent n®cessaires
débam®nagement retenu.

A Lisibilité du paysage

0 Un principe de création de frange boisée au Sud
de la zone est retenu. Le site se situe en effet en
entrée de ville, en dehors du périmetre de la
contournante. Le traitement paysager de ses
franges sb6av r e Dd danmémee
maniére, une frange boisée paysagée permettra
de maintenir | a qualit®
Hilaire, le long de la rue de la Ste Famille.

0 Une frange paysagére sera également aménagée
entre | a zone ddéhabita
artisanale afin de limiter les nuisances diverses.

oLdam®nagement de | a Z 0
conserver des perspectives visuelles vers le bourg
de St Hilaire.

A Mixité des fonctions

La principale affectation des constructions
concernera | 6dhabitat
25% minimum de logements sociaux, y
compris di spositifs
Cette di sposition S
phases de | 6am®nagem

A Couture urbaine

Les constructions pavillonnaires sont
permises dans |l a zo
avec le positionnement de ce secteur et sa
vocation quasi-exclusivement résidentielle.
A Orientation des
constructions

climatique

Les faitages seront globalement orientés
Est Ouest de maniére & permettre un
ensoleillement optimal.

A Densité minimale des constructions

25 a 30 logements / hectare (175
logements environ au minimum) / densité
mi ni mal e atteindr e
tranches r ®al i s®es
| 6op®r ati on




— —~ N\ F—= -
. B ~ .
Plan Local d’llrb‘a'nf%e - Talmont Saint Hi [Ol‘ienta!{unMﬁ— ! i

- . L

Le Fief Martel

Principe d’accés a la zone
Principe de desserte interne
Haie bocageére a préserver

Boisement a intégrer a la
composition d’ensemble

Zones tampon et
intégration paysagére a
réaliser

Principe de valorisation des
apports solaires :
alignement pour les
parcelles au Sud de la voie,
retrait pour celles au Nord

Perspective visuelle vers le
bourg de Saint-Hilaire a
préserver

100m

Source : BD Ortho IGN







ANALYSE DU SITE : SUD TALMONT

Surface totale

23 hectares
de la zone
Accessibilité i Acceés possiblespar |

e Marteau, |l a RD 108 (rue du Port de la Guitti re)uyede
desserte ) ) §mai 1945. o
Sentier de grande randonnée a proximité de la rue du Port de la Guittiére.
A Ce secteur constituel 6 espace | i bre entre | 6enveloppe urbaine c.deaueunh seteur det30 |

Occupatlon. : hectares.

MOJFS;LOGQ'G Le Co_nseil Général de la \/endée dispo;e dlé une empri se dsei" t3u ®e hiencn &d i_east ement ° | 6Est

Le tissu urbain avoisinant est c on selativemem peuelenbes {parcedes dee/d0ta800m?)u s a g

Ffrox_|m|te des Ce secteur se situe a environ 1 km du centre bourg de Talmont.

équipements

et services

Desserte par
les réseaux :

EP1T AEPT EU

En revanche, il se situe a proximité de futurs équipements (collége notamment).

Le site bénéficie de la proximitéde s rr ®s e a u x

Réseau
électrique

déassaini ssement et
La zone est entourée par deux postes de transformation existants. Lacr ®at i on

do AE

Rappels
réglementaires
I Servitudes
Biodiversité i

débun nouveau psemtoaditicheée par ¢
les besoins énergétiques demandés (maisons BBC par exemple).
La partie Ouest est surplombée par une ligne électrique basse tension qui alimente quelques maisons au Sud de celle-ci.
La partie Nord est surplombée par une ligne haute tension.
L6i mpl antcliegemécessitewmraccordement de puissance assez important (env. 250 kVA). Cela nécessiteralapose ddu
transformateur de distribution publique (raccordement < 250 kVA) ou privé (raccordement > 250 kVA).Ce raccordement se fera sur la ligne
aérienne haute tension située sur la rue du 8 mai.

Paysage -

Zonage NC au POS

Patrimoine

La partie Ouest de la zone est située dans le périmétre du site inscrit les Marais et Villages du Veillon.




PRINCIPES DO MENAGEMENT : SUD TALMONT

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de compaosition urbaine

A Desserte

o Les différents acceés a cette zone se feront par le
Nord. Aucun accés direct ne peut étre envisagé
sur la contournante Sud du bourg de Talmont.

0 Les acces sont localisés :

- rue du Port de la Guittiére
- chemin du Réémetteur

- rue des Brégeons

- Impasse des Rocardieres

A Seécurisation des acces

oL6am®nagement des
pr ®al able ou si mul
la zone.

cartr
tan®

A Desserte interne

oLdbensemble des acc s g
Nor d. Ces voi es ddédacc]
elles par une voie structurante Est-Ouest.

0]

A Mobilité douce

Des principes de mobilité douce ont été retenus
afin de desservir I 6i n
quartier, et permettant également de traverser ce
quartier doéEst en Ouest

A Patrimoine végétal

o Espaces verts a intégrer dans la
composition doe
| op®r ation ~ | 6Es

o Des bassins de rétention pourront
étre associés a ces espaces verts.

o Trame bleue et potentiel de gestion
du pluvial

o La localisation préférentielle des
bassins de rétention se situe au Sud
Est de la zone, le long de la RD 949.

A Lisibilité du paysage

o Cette zone se situe entre le Sud du
bourg actuel et la  future
contournante. Il apparait donc
primordial que le traitement paysager
de ce nouveau quartier soit réalisé de
maniére qualitative.

A Mixité des fonctions

La principale affectation des constructions concernera
|l 6habitat.

25% minimum de logements sociaux, y compris
di spositifs dédaccession

sddppjue toutes | es phas
zone.

A Couture urbaine

Ldbam®nagement de ces zone:¢

entre le caractére pavillonnaire des extensions Sud du
bourg de Tal mont et | a c¢cr @
offrant différentes formes urbaines.

A Orientation climatique des constructions

Les faitages seront globalement orientés Est Ouest de
maniére a permettre un ensoleillement optimal c6té
jardin.

A Densité minimale des constructions

25 a 30 logements / hectare (370 logements au
minimum / incluant la zone PI/A
estimation ne tenant pas compte des surfaces liées a
| 6empl acement r®serv® de
bassins dbéor age | Ideémsité miniiabei
atteindre pour | & eéaliséeand
| 6int®rieur de | 6op®rati on




entations %mén
iy i

T;mgnt £ /- R 4= /. - o,
AR s L g 1 g/, L0 -l ) Talmont Sud

Principe d’accés a la zone
Principe de desserte interne

Emplacement réservé pour
un giratoire

Principe de liaison douce
Haie bocagére a préserver

Espaces verts a intégrer a la
composition d’ensemble

Localisation  préférentielle
de bassins de rétention des
eaux pluviales

Principe de valorisation des
apports solaires
alignement pour les
parcelles au Sud de la voie,
retrait pour celles au Nord

Phasage lors de
I'aménagement de la zone :

Zone 1AU

Zone 2AU

o - — = T 0 150m
Liaison- douce passant sous la y w g— £ — - ; * '
voie de contournement de S SEST R gz

almont Saint Hilaire

Source : BD Ortho IGN




ANALYSE DU SITE : GIRONDINES

Surface totale
de la zone

187 250 m2+ 90 500 m2 = 277 750 mz2 (28 hectares)

Acceés possibles par la rue des Demoiselles et un chemin situé au Sud de la zone.
es B

équipements

Accessibilité i _ _Unchemindegrander:imdon,néet raverse I a zone d,c‘)Ouest en Est depuis | S
desserte Il existe par ailleurs un emplacement réservé au profit du Conseil Général de la Vendée, en vue de la création de la route express Talmonti La
Tranche.
Lé6am®nagement de |l a zone industrielle au Nord de |l a RD 21
Occupation 1 Ce secteur se situe tant pour la partie Ouest que pour la partie Est, en continuité de la Zone Industrielle du Pétis. La partie Ouest se situe le long
Morphologie de la future déviation Sud du bourg de Talmontet | a partie Est se situe " proximit® de | a
urbaine des gens du voyage.
Proximitédes | Ce secteur, vocation ®conomique et i ndustr itetlafutare dddation est wnecolpurepqlivead

peu propice |l e d®vel oppement de | 6utilisation dcé

Patrimoine

et services En revanche, il se situe a proximité de futurs (college notamment).
Desserte par . P . . . . .
. ) Le site bénéficiedel a proxi mit® des r®seaux .dbdbassaini ssement
55 MESEEU Proximité delast at i on dod®pur ati on
EPi AEPT EU '
Réseau La zone est bordée au Sud Ouest par une ligne haute tension souterraine sur laquelle les postes pourront étre pris en boucle.
électrique Absence de servitudes électriques.
Rappels Zonage NC au POS
réglementaires | Environ 2 hectares au Nord de la partie Est sont inconstructiblesen r ai son doéune di(pénimretrende 100 raétres iadtourdela
I Servitudes station ddé®puration)
e et Proximité de la ZNIEFF de type Il : Zone de Talmont et zone du Payré
Paysage -




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LES GIRONDINES

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de compaosition urbaine

A Desserte
o Le principal acces a la partie Ouest de cette
zone se fait depuis un giratoire réalisé sur la
contournante du bourg.
oDeux autres acc s sont
A Sécurisation des accés
oL6am®nage me n tfourd serm exmea enr
pr ®al able ou simultan®
la zone.

A Desserte interne
0 Un bouclage viaire au sein de la partie Ouest de
la zone ser a recherch® &ent
situé sur la contournante Sud et les acces situés
N | 6 Est . e déndesseneo Est Ouest
permettra ce bouclage.
0 Une voie de desserte Nord / Sud permettra de
desservir |l 6ensembl e d

A Mobilité douce
En lien avec la vocation économique du secteur,
des principes de mobilités douces ont été retenus
afin de relier z-ones ddéhabitat et
Une liaison douce vers le Nord (bourg de Saint
Hilaire, Est du bourg de Talmont) et une seconde
ver s | 6 Ouest et I e ce
(nouveaux quartiers doh

A Patrimoine végétal

0 Une frange paysagére devra étre composée le
long de la contournante Sud, ainsi que le long
de | a voie au Sud du
déam®nagement .

o Des haies bocagéres intéressantes ont été
repérées et devront étre préservées lors de
| 6am®nagement de | a zdg

o Des bosquets ou arbres ponctuels ont été
repérés et devront étre intégrés a
| am®nagement paysager

o Trame bleue et potentiel de gestion du
pluvial

0 La localisation préférentielle des bassins de
rétention des eaux pluviales se situe au Nord
Est du périmétre, & proximité de la station
dé®puration. L6int ®gr
bassins de rétention devra étre effectuée par
|l a composition ddéune f

A Lisibilité du paysage
o Cette zone se situe le long de la future

contournante S u d intédration ]
paysageére devra donc étre soignée.

A Mixité des fonctions

0 La principale affectation des constructions
concernera | dactivit®




ST
d/ﬂ!\l" - Talmont Saint Mila
| 25,

Les Girondines

[=> Principe d'acces a la zone

Accés a sécuriser
=mmw= Principe de desserte interne

Frange paysageére a
composer

Localisation préférentielle
de bassins de rétention des
eaux pluviales

Principe de liaison douce

Limites de la tranche n°1 de
la zone d’activités des
Punll  Commeéres

Parcelles vendues ou
réservées

(D 0 200m

Source : BD Ortho IGN




ANALYSE DU SITE : LES ARPENTS

Surface totale 19 hectares
de la zone
Accessibilité 1 Ce site sera accessible via la 2x2 voies qui passera au Ng
desserte
?A%Cru?]%tllgnié La zone est d®l i mit®e ~ | 6Est par | e vall on du mmentsns activité de mpiniédste h ¢
pholog paysagiste marque la limite Ouest du secteur.
urbaine
Rappels
réglementaires Zonage NAel au POS
1 Servitudes
Une partie de |l a zone ddé®tude est cesvermrtu¢g opamdothes pgruaiti vedOe. Ome
— milieux de taillis (espaces denses de v®g®tation avec une do
Biodiversité i . S . . " . ~ ) )
Paysage - Des espaces présentant un intérét écologique important ont été recenséslors de | 6 ®t ude de terrain r®alisg
o ZAC.
PRI Les arbres isolés sont rares mais les haies, de qualité, sont nombreuses sur le site.




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LES ARPENTS

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de composition urbaine

A Desserte

oEchangeur dbéacc s situ

0 Un giratoire permettra un acceés aisé a la 2x2
voies

0 Une voie de liaison vers la RD 949 sera réalisée

A Desserte interne

0 Un axe Nord / Sud sur lequel se brancheront
deux voies de desserte orientées Est / Ouest :
au Nord pour la partie Ouest de la zone et au
Sud pour la partie Est.

0 Une palette de retournement sera réalisée dans
la partie Est de la zone.

A Patrimoine végétal

0 Les 4 zones reconnues comme ayant un
intérét écologique sont intégrées dans les
futurs espaces publics :

0 préservation de la haie bocagére au centre de
la parcelle cultivée

A Mixité des fonctions

o L6baffectation des cong
constructions a caractére artisanal, industriel
ou commercial.




Les Arpents

>

L Sb

Principe d’accés a la zone
Principe de desserte interne
Principe de liaison douce
Haie bocagére a préserver

Boisement a intégrer a la
composition d’ensemble




ANALYSE DU SITE : LA CROIX

de la zone

Surface totale

72 400 m2 dont 42 000 m)

en dehors de | 6estpade Bdenm® L£Ldamea® r ®serv® doé®Il a
R Le site est ai s ®me nstdélandécparsrasiakes structprantss q wm&ielnue des Sports 7 | 6Ques
Accessibilité i - -
rue des Eaux | 6Est .
desserte
Située a proximité des Eaux, cette zonevientc omb |l er | 6uehanes hbdiAu e n aweNord @gaDagSterie)rettles Eaux (au Sud).
Les Eaux présentent une organisation traditionnellet i ssu ur bain dense structur® autour dounrn
sont des constructions peu denses, de forme pavillonnaire. Delamémemani ~r e, l es constructions dan
Occupation 1 présentent une forme caractéristique des extensions pavillonnaires (« maison au milieu de sa parcelle sur un vaste terrain» : parcelles de plus
Morphologie
urbaine

de 1 000 m2 en moyenne).

Une douzaine de parcelles constitue cette zone, dont prés du quart est concerné par un Espace Boisé Classé (17 000 m?2).

Proximité des
égquipements
et services

Les Eaux est a caractére strictement résidentiel. De méme, la Dagoterie est a caractére exclusivement résidentiel.

Al de

nsi, |l a zone

La Croix se situe une distance

rel at ¢lepungroche
se situe a Bourgenay / Querry Pigeon : 1.5 kilomeétre environ.

Desserte par
les réseaux : Le site bénéficiedel a proxi mit ® des r®seaux .dbébassaini ssement
EP1T AEPT EU
Rappels
réglementaires Zonage 2 NA au POS
1 Servitudes
Biodiversité i Les parcelles constituant la zone sont bordées de haies bocagéres de qualité.
Paysage - Par ailleurs,unbois e ment de qualit® est | ocalis® au Sud Ouest du site. Ce
Patrimoine Pl an Local déUr bani sme.




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LA CROIX

Desserte interne

Eléments existants a
préserver

Principes de compaosition urbaine

A Desserte

o Deux accés (Avenue des Sports et
rue de la Vignoliére) permettant un
boucl age viaire
zone.

0 Le projet devra intégrer la nécessité
dé®l argi ssement d

A Seécurisation des acces

oL6am®nagementurstas

exigé en préalable ou
simultan®ment : I
zone.
A Desserte interne
oMi se en place dou

entre les deux acces situés Avenue
des Sports et rue de la Vignoliére.
Sur cette voie de desserte
principale, pourront se brancher des
voies de desserte secondaire, en

impasse débouchant sur des
placettes traitées de maniére
qualitative.

oLes voi es feron
traitement paysager (mobilier
urbain, plantatio

A Patrimoine
végétal

o Deux haies de qualité
traversent la zone du
Nord au Sud seront a
préserver lors de
| 6am®nageme
zone

0 Maintien ou
remplacement des
plantations existantes.
Il est préconisé de
prévoir la plantation de
hai es ou
débessences

o La préservation des

haies bocagéres
néemp°che
passage de voies
lorsque celles-ci
sbav rent
dans le parti

débam®nageme
retenu.

oLdam®nageme
zone veillera a mettre
en valeur le boisement
situé au Sud Ouest du
secteur (Espace Boisé

Classé)

I

A Obijectifs de production de logements

Cettezone accueillera environ 100 | ogement
de 20 logements / hectare, contribuant a renforcer de maniére significative la densité de
| 6aggl om®r aagoteneret cdkier urle aouvlle polarité sur ce secteur en manque
déi dentit®.

A Mixité des fonctions

0 Laprincipale affectationdesconst r ucti ons concernera | 6h
0 25% minimum de | ogements sociaux, Yy con
di sposition sdébapplique ° toutesneles pha

A Couture urbaine

0 Les constructions pavillonnaires sont permises dans la zone, en lien avec le
positionnement de ce secteur et sa vocation quasi-exclusivement résidentielle.
o Des formes urbaines moins consommatri ce
0 Zonage 1AUbb
A Orientation climatique des constructions

0 Les faltages seront globalement orientés Est Ouest de maniére a permettre un
ensoleillement optimal.

o |1 est recommand® doéi mpl anter | es c-Ouesti
davant a gremeént et lds adnstructions situées au Nord davantage en retrait.

A Densité minimale des constructions
0 25 logements / hectare (environ 100 logements minimum) (4 hectares aménageables
e dehorsetledke6 EBE mp | a)d demseénninimal®& ateindr® pour
| .

n
6ensemble des tranches r®alis®es ° | 6




Principe d’accés a la zone

Principe de desserte interne

Elargissement de la rue des
Eaux

Haie bocagére a préserver

Espace Boisé Classé au Plan
Local d’Urbanisme

Principe de valorisation des
apports solaires : alignement
pour les parcelles au Sud de la
voie, retrait pour celles au
Nord.

100m

Source : BD Ortho IGN




ANALYSE DU SITE : COURT MANTEAU

Surface totale

4,8 ha aménageables

de la zone
Accessibilité i Pas déacc s sur | a RD949 (-brutPnagement de mer |l on
desserte Les seuls accés possibles se font sur la rue du 8 mai 1945.
%%ﬁuﬂitllgnié Site implant® proximit® doédun tissu pavillonnair
uPbaineg La RD949 (déviation Sud de Talmont) constitue la limite Est.
1a1,5 km du centre-ville

Proximité des

zones dbéactivit®s actuelles et futures avee). fra

équipements Proximit® des
et services
Desserte par
les réseaux : Le site bénéficiedel a proxi mi t ® desi s®e mank difsigde@dziEtRlectricité.
EPi AEPT EU
Rappels
réglementaires Zonage 1AUcm au PLU
I Servitudes
Pr®sence de quelques alignements dbéarbres |l e |l ong
Un bosquet qui tend & devenir arboré (friche) sur une petite partie du secteur
— o Des parcelles encore agricoles pour une grande partie du site.
Biodiversité i . . . 2 . : . .
Un site en entrée de ville Est et & moins de 5 minutes en voiture du centre-ville.
Paysage - : . ; o
S Un secteur proximit® de | a d®v ipautlimitenles Rux&ndes sonoees c o mpagn®
Patrimoine . .
Un terrain en faible pente (pas plus de 1,5%)

Un site en dehors de tout espace de biodiversité (site Natura 2000 ou ZNIEFF du type 1 ou 2)




PRINCIPES DOAMENAGEMENT : COURT MANTEAU

Desserte interne

Eléments existants a préserver |

Principes de compaosition urbaine

A Desserte

0 Acceés interdits sur la RD949
0 Les accés seront aménagés sur la rue du 8
1945 qui sera traitée en véritabMoie urbaine
innervant les quartiers voisins
A Sécurisation des accés // desser|
interne

o Une voie structurante interne au quartie
orientée Nordg Sud sera réalisée

o Les dessertes secondaires serq
majoritairement réalisées en voies partagées
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<
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o0 Afin de proposer une ambiance acoustiq
agréable, les promoteurs et acquéreu
pourront végétaliser généreusement les espac
0KIFASa RQSaasSyo0Sa ot
hautes tiges, fagades végétalisée).

A Lisibilité du paysage

0 Un «espace collectif naturet sera aménagé e
fA&AASNSE 9ad RS fQ2LJ
atténuera la perception du talus

o Des plantations mixtes seront réalisées ¢
f QSaL) ©S Lzt AO

o Les bassins de rétention assureront un ré
paysager en étant plantés en herbe et a per
douce;

o Il sera privilégié des clotures végétalisées a|
que les plantations mixtes / multispécifiques

o[ S& KIFIASa @s3asiltSa
dire composéesRQdzy S  dzy A |j dzS
composées uniquement de coniferes sont
interdites.

0 Les haies existantes seront préservées le {
j dz§ Ll aaroftsS ft2NA RS

o Préserver la vue en entede ville Nord par deg
habitations basses (pas plus glen* de hauteur)
et par une intégration architecturale du béa
(couleur, matériaux en adéquation avec ce
existe autour).

F OSGGS KIdziSdzNJ Sad v

hauteur de facade des béatiments en toit

terrasses est, elle, limitée a 10 meétres.

A Mixité des fonctions

La principale affectation des constructions concern|
f QKFoAGH G o

Les formes urbaines seront nécessairement diversifiées
RQIGGSAYRNB fQ262S0GATF RS
ci-aprés le sont a titre indicatif.

30% de la mgrammation totale sera allouée a |
réalisation de logements sociaux (locatif social ou acces
sociale a la propriété)

A Couture urbaine

Les constructions pavillonnaires sont permises dans la :
RQKIFIOoAGIGZ Sy tASYy | @S0 et
sa vocation quasxclusivement résidentielle.
Néanmoins, une diversité des formes urbaines en lien ¢
la fonction de mixité du site sera recherchédabitat
AYRADGARAZSE RSyasSz KFEoAlGl G
[ Qh! t LINB @2 A i I dzd | ylanter ljes:
habitations de maniére qualitative en fonction (
fQ2NASYyGFGA2Y I LX dza FI @
A Densité minimale des constructions

25 logements / hectare (122 logements environ
minimum) /RSy aAdS YAYAYFES t |
destranchesréalisée t f QA Y (G SNR SdzNJ |




PRINCIPES DO DQENAGEMENT COURT MANTEAU

Court Manteau

Principe viaires
> Principe d'acceés a la zone

— == Principe de desserte interne

Principe de liaison douce

LA |
//// // ///. . '» | Principe paysagers

//////// /é/ 7

‘ Principe d'espace vert assurant

l'intégration paysagére du projet

‘ Localisation préférencielle de
bassin de rétention des eaux

pluviales

0000® Haie ou alignement d'arbres a
implanter ou a préserver

' Cone de vue a valoriser

Phasage des opérations (a titre
indicatif)

Programmation de logement

:Position m Habitat individuel dense
dei,{‘,{zsa - &\\ Habitat collectif

il Habitat individuel

@ 0 150m

Source :BD Ortho IGN




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LA TEMPLERIE

Afin de conserver | a coh®r ence unsebldogementpeatr |lb6ohta rensotn i aeu tdoer icse®.q ulsmtsinaedqup, @iste s d ®d i G
d énvol / atterrissage notamment)et | a coul ®e verte centrale (int®grant des zones humides) devr

La Templerie

Perimétre de  |'Oriientation
d’Aménagement

L

Limites parcellaires

Zone réservée a l'activité aéro-
nautique

— Coulée verte / zones humides a
préserver

Il citaDia Source : BD Ortho IGN




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LE PORT DE LA GUITTIERE

Ce secteur devra disposersoeéfimeacaues pae de Maaesudédtuune op®ration ddédam®Bnageme

Le Port de la Guittiere

Principe d'accés a la zone
Principe de desserte interne

Zone tampon et intégration
paysagére a réaliser

onstruction
en cours

@ 0 ) 100m

Source : BD Ortho IGN




PRINCIPES DOAMENAGEMENT : LES MINEES

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de composition urbaine

A Desserte

0 Accées principal principaux au Nord
depuis la Rue Saint Martin et au Sud
depuis I'Avenue des Sports.

A Desserte interne

0 Sur les voies de desserte principale
(avenue des Olympiades et avenue
Pierre de Coubertin), se brancheront
des voies de desserte secondaire, soit
en impasse débouchant sur des
placettes traitées de maniére qualitative,
soit en jonction des voies principales

o Dans I'ensemble, les voies feront I'objet
d'un traitement paysager (mobilier
urbain, plantations

A Mobilité douce

o Un principe de liaison douce a travers la
zone est a prévoir a la fois le long des la
voies principales (avenue des
Olympiades et avenue Pierre de
Coubertin) et entre les Tlots.

A Patrimoine végétal

0 Maintien des plantations existantes qui structurent
| 6organi sation du secte

o Les haies bocagéres devront étre préservées, leur
suppression ponctuelle pourra étre étudiée lors de
la création des acceés et voies secondaires lorsque
cela sb6bav re strictemen

0 Les haies les plus intéressantes devront étre
incluses dans les espaces communs du futur
projet.

A Trame bleue et potentiel de gestion du
pluvial

o Pour la gestion des eaux pluviales, les noues
paysageres ou végétalisées seront privilégi€es.

A Mixité des fonctions

La principale affectation des constructions
concernera | 6habitat

A Couture urbaine

Il est recommandé de prendre en compte
|l es caract®ristiques
volume des constructions voisines dans la
définition du parti architectural des
constructions qui seront édifiées.

Les formes urbaines alternatives sont
recommandées maisons de ville, en
bande, logements intermédiaires et
logements collectifs en lien avec le
positionnement du secteur et sa vocation
principalement résidentielle.

Zonage UBm

A Orientation
constructions

climatique des

Les faitages seront globalement orientés
Est Ouest de maniére & permettre un
ensoleillement optimal.

ddune 0
rapport

0O Sdbassurer
opti male par




ombres portées, et au vent

A Densité minimale des constructions

0 20 logements / hectare / densité minimale
" att ei ndrsemblg des tranches ¢
real i s®es 7 | dint ®ri




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LES MINEES

Les Minées

Principe d’accés a la zone

= Voie principale de desserte interne,
front urbain a privilégier

[ Voirie existante

| Principe de voirie secondaire a
créer

m :} Haie bocageére a préserver

W Zones tampon et intégration
paysagére existantes

Espace public privilégié
Principe de liaison piétonne

~ Lots amménagés
Principe de valorisation des apports
solaires : alignement pour les
parcelles au Sud de la voie, retrait
pour celles au Nord sur I'ensemble
des ilots

m Principe de stationnement
mutualisé existant

W Bassin existant

100m

€ cimabia Source : BD Ortho IGN




ANALYSE DU SITE : PLANTES DU LAUZAIS

Surface totale

9000 m?2
de la zone
Accessibilité i
desserte
Occupation 1
Morphologie Le
urbaine

Le site est accessible essentiel | e ment par | a D®partementale 4 (Avenu

site se localise en cont i nydesXdued BlasktdlasCdllaresi shé6uobbadeshtai €h®de
secteur sbdesmbni ®aki $®a®deére par rapport “ | a RDA4.
Lébensemble de secteur dans |l equel sbdéinscrit |
Proximité des
équipements
et services

I s Oi
e site e
Ainsi, le site se situeaunedi st ance

relativement i mportante des |

ieux de vie (
Bourgenay / Querry Pigeon : 1 kilomeétre environ.

Desserte par
les réseaux : Le site bénéficiedel a proxi mit® des ni ®semext.déassddAEP
EPi AEPT EU

Rappels

réglementaires
I Servitudes
Biodiversité i
Paysage -
Patrimoine

Zonage Uc au POS et N au PLU




PRINCIPES DOAMENAGEMENT : PLANTES DU LAUZAIS

Desserte interne

Eléments existants a préserver

Principes de composition urbaine

A Desserte

olacc

s
o Tout acces direct aux parcelles est proscrit :
principe

par | a RDA4

dbébacc s

A Seécurisation des acces

oL 6 am®n a g eumeamefour dera exigé en
pr ®al abl e

la zone.

0 Un aménagement de la voirie de type tourne a
®gal ement
rabotage de la butte de terre sur la parcelle CS
88, le long de la RD4, pour garantir la visibilité.

gauc

he

ou S i

ser a

A Desserte interne

oMi se en place
et sortie par le méme acces
oLes voies feront
(mobilier urbain,

mu |

d 6 avec ebtréau

(Aver

group

tan®

| 6o0bj
pl ant

A Lisibilité du paysage

0 Un soin sera a apporter aux transitions paysageres
et aux franges urbaines.

A Mixité des fonctions

La principale affectation des constructions

concernera | 6habitat
A Couture urbaine

Les constructions pavillonnaires sont
per mi ses dans la zo

avec le positionnement de ce secteur et sa
vocation quasi-exclusivement résidentielle.
A Orientation des
constructions

climatique

Les faitages seront globalement orientés
Est Ouest de maniére & permettre un
ensoleillement optimal.

A Densité minimale des constructions

25 logements / hectare (22 logements
environ au minimum) / densité minimale a
atteindre pours tlarles
r®al i s®es ~ |1 06int ®ri




PRINCIPES DO MENAGEMENT : PLANTES DU LAUZAIS

Ldbacc s 7 ce secteur se f elseraaménagé tadsAepliongemertd @u lotiséefent existanti q u e .

Plantes du Lauzais

D Périmeétre de I'OAP

Zone a vocation d'habitat

| 4 Principe d'accés a créer

SA Desserte interne a créer

Principe de valorisation des
apports solaires a intégrer

- Espace vert a aménager

T Zone tampon et intégration
paysagére a réaliser

P Aucun accés direct aux parcelles
par la D4 (Avenue de I'Atlantique)

la visibilité

Partie a rabotter pour faciliter
ANN

Sécurisation de la voirie a prévoir
par un aménagement de type
tourne a gauche

O Sécurisation de l'accés a prévoir
||

N
@ 0 ‘ 100m

4 CiITADIA Source : Géoportail IGN




ANALYSE DU SITE : LA GIBRETIERE

Surface totale 22 568 m2
de la zone

AC%E;SSSS'::lge ! Le site est accessible par la Route du Bois Fleury et desservie par la Rue de la Sorniére et la Rue de la Gibretiére.

Occupation 1
Morphologie Lesiese |l ocalise au Nord du village de |l a Gibreti re, en comhbl en

urbaine Gi breti re. Il sbdinscrit dans un tissu urbain p
Lbensembt¢teedre dans | equel sbinscrit |le site est 7 car

Proximité des

équipements | Ainsi,lesitese situe © une distance relativement importante des | i euans
et services le centre-ville de Talmont-Saint-Hilaire : 5 kilométres environ.

Desserte par
les réseaux : Le site bénéficiedel a proxi mit® des r®seaux .dbébassaini
EPi AEPT EU
Rappels
réglementaires Zonage NBb au POS et Nh au PLU
I Servitudes
Biodiversité i
Paysage -
Patrimoine

ssement




PRINCIPES DOAMENAGEMENT : LA GIBRETIERE

Desserte interne Eléments existants a préserver Principes de composition urbaine

A Desserte A Patrimoine végétal A Mixité des fonctions

0 1 acces par la Route du Bois Fleury, 1 acces par | De nombreuses haies bocagéres sont présentes sur | o La principale affectation des constructions

la Rue de la Sorniére et 1 acces par la Rue de la | le secteur. Il faudra veiller a leur préservation tant concernera | O6habitat
Gibretiere pour leur caractere de patrimoine végétal que pour
leur fonction de transition paysagére et de zone A Couture urbaine
A Desserte interne tampon.
0 Les constructions pavillonnaires sont
oMi se en place dbéun bo A Lisibilité du paysage per mi ses dans la zo
deux acceés situés sur la Route du Bois Fleury et avec le positionnement de ce secteur et sa
la Rue de la Sorniére. 0 Un soin sera a apporter aux transitions paysageres vocation quasi-exclusivement résidentielle.
oLes voies feront | 6obj et aux franges urbaines.
(mobilier urbain, pl ant A Densité minimale des constructions

0o 25 logements / hectare (55 logements
environ au minimum) / densité minimale a
atteindre pour I 6en
real i s®es 7" | dint ®r i




PRINCIPES DO MENAGEMENT : LA GIBRETIERE




